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Le grojet

Un ?V‘O")Q*' Qe.nczé.
a l'échelle de

24 logements

prenant assise Suv Un
Tevvain de 6700m?

12 logements
ewn_accessSion

12 logements

en locati€ Social
povtes pav Un bailleur Social
(La Toncieve Chénelet)

développés en Coopromotion
via Un wontage en SCIA

S espaces Qar*\-o%
communS
aUx deux royets



L \03QW\QV\'\'9 déeveloppes en coopvromotion

Coogevation Avtopromotion

La ohiloSophie
de \a
coogvomotion

Dans une opération en coopromotion, il n’y

COO?‘(OVV\O*.\OV\ a pas de profit. Certes les acteurs

’ ) professionnels sont rémunérés pour leur
L’'autopromotion

signifie que les habitants assurent eux-mémes la

travail, mais lI'intelligence collective vise
surtout a aller le plus loin possible dans la

maitrise d’ouvrage de leur projet de qualité du projet. Partager le sens de cette
construction, en se passant d’un promoteur coproduction, y compris dans ce quelle a
immobilier ou d’un bailleur social. lIs en sont les de politique, permet de se faire davantage
commanditaires, ce sont eux qui achétent le confiance, incite les personnes engagées a
terrain, décident du programme, déposent le donner le meilleur d’elles-mémes et
permis de construire, recrutent les entreprises, contribue finalement a créer un monde
financent le projet, prennent les décisions... plus beau et plus humain.

et portent la responsabilité de l'opération
immobiliere.



\" \1 \oaew\en‘\'é portes pav \a Foncieve Chenelet




L'eSquisse avchitectuvale du ?V‘OD')Q.'\'

La conception participative avec les architectes du projet (Atelier A-Graf) a démarré !
Le plan ci-dessous représente les avancées du projet au stade actuel de réflexion ...

Les 12 logements en accession sont
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Les espaces partagés qui sont prévus dans le projet : :
» Une grande salle commune de 50m?2 et un espace attenant destiné a stoc
» 2 chambres d'amis, 1 SBD, 2 WC
« Une buanderie collective
« Un espace de stockage mutualisé




h _Le avouge et le fonctionnement collectik

Le collecti€ a co-conStvuit des
documents pour Son
€onctionnement collecti€ -
La chavte de grojet
La charte velationnelle

Les habitants Sont veunis
avtour dune asSociation qui
= Conctionne de wanieve Co\\é3'\a\e

Le groupe est composé aujourd'hui
de 8 foyers (4 futur-e's locataires, et 4
- futur-es accédant-es)

Pwsieurs outils collaboorati€s Sont
utilises eav le cyougo_
® Une €vamaliste gour échanaev
avec Reaain et entve membyres
®  Une dvopbox pavtaage ol Sont
Stockes tous les docuwments
velati€s au grojet
® Uan %@?Q_‘;\%@ SUr leauel e
Tiennent des échanges oS
wn€ormels autour du Vivve
ensewmble (ovaanisation de
temes de convivialite)

Le grouge e veunit envivon une €ois pav wols
ouv avawncer SUv le projet, en présence de
Reaain qui anime et €acilite ces véunions. Ces
atelievs Sont loccasSion de e vencontvevr et de
pavtager des tewgs de convivialite a \'occasSion

des vegas Qaﬁacjés e widi !
CeS véunions Sont gonctuées de Visiocon{évences,
en Soivée (env | €ois 7 woi5) .
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VouSs avez ev Un échanﬁe eav
wail oU Té| avec Chavlotte
QoUx Vous ven‘ae'\ﬁnev SUv le

projet, en connaitve les
o_njo_uv\, le wontaae, \es
conditions dentvée ...

085 aue vous sentez aue le woment est
wlv QoUr Vous, Vous gouvez 9i3na\er av
arouge votve Souhait a\"\n‘\'écﬁve\r le gvojet
lovs dun atelier ov gav wail

A cette étape, vous étes invité-e a envoyer au

groupe quelques lignes pour vous présenter

et déposer ce qui vous pousse a rejoindre ce
projet

Vous +es invite-e a pavticiger au woins A
deux atelievs pavticipati€s pour €aive
connaissance avec toutes \es gevSonnes
du collecti€ et découvriv le projet

A cette étape, vous étes invité-e a prendre
connaissance des documents qui ont été co-
construits par le groupe (la charte
relationnelle, la charte de projet, etc.)
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Le collecti€ grend Un temes (en JoUs, itayieZ lo collectif

dehovS de la glénieve) gouv
valider Votve entvée dans e \

3voUQe. w
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| 4 Vous ‘m'\‘é%vez le collecti€ du
Siil y a une dbjection, on Vous en peojet de Volx et on célébve
wforme, on en discute. Cela geut cette bonne nouvelle !

donnev lieu O Un auvevoir oV O Se
donnevr QWS de tewmes gour wieux Se
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\' [ Foewmalisation de \'Qnaaaew\p_n-\—

Votve ‘m+é3va+\on dans e collecti€ wmavque votve en3a<3ew\en+ danS le grojet
et donne liev & Un gremier engagement Cwnancier.

De 600<€ pour les accédants De 300€ pour les locataires

La moitié de cette somme servira a Cette somme servira a payer une partie
payer une partie du colt de du colt de I'accompagnement de
I'accompagnement de Regain, l'autre Regain

moitié sera affectée a la promesse de
vente sur le terrain avec la Mairie.



Suite de \'e~r\30u3c>.\:~f\evnL inancier pour 105
accedants

Avant de démarrer la conception participative avec les architectes, nous devrons élaborer un programme, ce
qui nécessitera pour chacun de décider de la taille de son futur logement, et collectivement de définir les
espaces partagés du projet. Pour déterminer ces surfaces au mieux (elles vont déterminer le coult de votre

logement) et vous permettre de vous engager sans risque dans la phase de conception, Regain étudiera avec
vous votre capacité financiére. Si c’est nécessaire, nous vous accompagnerons aupres de notre partenaire

financier, la Caisse d’Epargne, afin de vérifier et de faire valider votre capacité d’emprunt.



Le préfinancement du projet

La phase de conception implique des colts : celui de l'architecte et de ses bureaux d'études, le colt de
'accompagnement de Regain, quelques taxes et autres honoraires... Le projet est développé en
autopromotion, donc la prise en charge de ces colts repose sur les porteurs du projet : les habitants, en

partenariat avec les acteurs a I'origine du projet, a savoir Regain et I'équipe d’architectes A-Graf.

Concretement, le montant total a avancer sur la phase d'études avant le démarrage effectif des travaux est
d'environ 215 000<€ essentiellement pour les dépenses liées aux études de conception menées par la maitrise
d'ceuvre]l] et pour 'accompagnement de Regain.

L'avance de ce montant sera faite a hauteur de 100 000€ par Regain, a hauteur de 95 000<€ par les
habitants et a hauteur de 20 000<€ par les architectes.

Pour le dire simplement, le préfinancement et le risque du développement du projet sont partagés entre les
habitants, Regain et la maitrise d'ceuvre, ces deux derniers n'étant intégralement payés que lorsque le
groupe sera complet et que les préts de chacun auront été obtenus. Bref, 'accompagnement du projet ne

sera payé que quand on sera prét a démarrer les travaux (oui, oui, on a confiance) !

Le montant de 95 000€, a répartir entre les habitants, correspond a peu prés a 4,2 % du colt des logements.
C'est ce gqu'il vous faudra prévoir d'avancer en deux tranches pour poursuivre dans le projet : environ
4000<€[2] au démarrage de la conception participative (a partir de mars 2023), puis 2500€ au dépbt du
permis de construire (prévu en septembre 2023) pour Regain, a quoi il faudra ajouter 400€ versés a
I'association des habitants pour signer la promesse de vente en septembre 2023, et encore 1100<€ a la création

de la SCIA, qui serviront a payer la taxe d'assainissement.

[1] La maitrise d'ceuvre = les architectes et leurs bureaux d’études
[2]Montant moyen calculé sur la base d’un logement d’une surface de 65m=2 au colt de 3200€ TTC/m?2: 65 x 3300 = 214
500€ x 4,2% = 9009€.



Dés lors que le projet sera « ficelé » et que vous (ainsi que tous les futurs habitants) aurez obtenu votre prét
bancaire, la société civile immobiliere d'attribution (SCIA) qui rassemblera tous les habitants et portera

I'opération de construction (voir fiche juridique) lancera des appels de fonds pour financer I'achat du terrain

et les travaux.
Ce projet est le votre, vous en serez les maitres d’ouvrage avec 'accompagnement technique et humain de
Regain. Le budget est sur la table (visible et discutable), et si des économies peuvent étre réalisées, elles

seront directement répercutées sur le prix des logements (ou investies dans la qualité du projet).

Il n'y a ni marge de promoteur, ni frais de commercialisation, ni frais financiers ; certes, 'autopromotion vous
demandera du travail et un engagement sur la durée mais la contrepartie est la suppression de tous les
intermédiaires financiers, le contréle du budget et la maitrise de la qualité. Et bien sUr, la possibilité de

mutualiser des espaces partagés avec des voisins qui partagent le méme projet que vous !

Le prix global est évalué aujourd’hui (avril 2023) & 3300€/m?2, avec suffisamment de marges de manoeuvre
pour penser que ce prix sera tenu. C'est-a-dire que pour un logement de 65 m? habitable par exemple, le colt
sera de 214 500€, ce qui inclut tout : terrain, études, accompagnement de Regain, travaux, assurances,

financement des espaces communs, aménagements paysagers, notaire, etc. Tout sauf votre cuisine !

Les montants déja payés par chacun pendant la phase de faisabilité du projet sont déduits de ce montant
total. Il restera donc, au début des travaux et pour notre exemple ci-dessus :
214 500€ - 9009€ = 205 491 € a payer au fur et a mesure des appels de fonds (chaque mois ou deux mois),

jusgu’a la fin de la construction.



Calendrier du grojet

® 10U - MiSe en glace de \a cov\€'\3wa+\ov\ de a\éw\awa3e de groyet

® Mavs 10U = Comite de \7\\0\*039. de a\éw\awaae du projet

® Mavs 1011 - €éuvier 101 - Constitution du collecti€ dhabitants

® Mavs 1L01% a septewmbyre 101% - Concegtion et dégot du gevwmis de constvuive

® Octobove 101% & wmavs 1014 - Mon+03e ogévationnel de la SCTA et études technioues
® Auvil 1014 a Juillet L1015 = ConStvuction

® TJuillet 1015 - Emménaaemen'\' )

Prochains atelievs pavticipati€s ouverts a toutes et tous -

-» Samedi b wai

-> Samedi % Win

> Samedi 14 YUin

-> Sawmedi 11 willet

Tous les atelievs se dévoulent de W0 A VA0 (pav€ois l'agees-widi auss), a la salle A‘raﬁon, chewin Saint
Jean a Volx.

+ atelievs en Visio en Soivee Selon besoins Spbciiques a calev au coup gav Couy.






